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Estado de Santa Catarina

sl PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE

Lei n° 3.750, de 27 de Novembro de 2001.

REVOGA A LEI N° 3,398/99, O ARTIGO 90 DA
LElI 1.605/85, E DA NOVA REDACAO AOS
ARTIGOS 48, 50, 55, 58, 59, 74, 78, 79, 81, 82,
88, 89, 94, 95 E 192, DA LEI N° 1.605/85.

VVereador: Carlos Acelino Pereira

O Prefeito Municipal de S&o José faz saber que a Camara Municipal
de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° — Fica revogada a Lei n® 3.398, de 26 de outubro de 1999,
cujos artigos 50, 74, 78, 81 e 95 da Lei n° 1.605/85, alterados pela mesma,
passam a vigorar com navas redagdes, determinadas no artigo 2° da presente Lei.

Art. 2° - Os artigos 50, 74, 78, 81 e 95 da Lei n°® 1.605/85, passam a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 50 — Para efeitos desta Lei, todos os pavimentos sé&o
considerados no célculo do nimero de pavimentos, entendendo-se o pavimento
térreo como primeiro pavimento, e excluindo-se deste célculo apenas:

| — Pavimentos em subsold destinados Unica e exclusivamente a
garagens ou dependéncias de servigo da edificagéao;

Il - Reservatérios e barriletes, casa de maguinas e outros servigos
gerais do prédio situado na cobertura.

lil - Pavimentos aticos cobertos, em edificios com trés ou mais

pavimentos, para uso comum de lazer e recreagd0 ou uso privativo, com no
maximo 35 % da drea do pavimento imediatamente inferior, nas areas onde nao

for permitida a construcéo de subsolo.

§ 1° - Consideram-se subsolos, os pavimentos ndoc destinados a
permanéncia humana prolongada, cuja face superior da lgje de cobertura néo
ultrapasse a altura méaxima de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) acima
do nivel natural do terreno (que seré considerado na fachada da menor cofa
altimétrica, na respectiva secgdo plana), calculada no plano médio de projecéo da
fachada do subsolo, conforme ¢ seguinte desenho:
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ponto médio da fachada

nivel maximo do subsolo

s

secéo plana I 1,80
- \" nivel natural do terreno
' 4 .
!
!
o | 1

T

§ 2° - Fica vedada a construgdo de subsolos nos bairros de
Campinas, Kobrasol, Rogado e Nossa Senhora do Rosario.

§ 3° - Os pavimentos aticos de que trata o item Ill deste artigo, nao
serdo incluidos no calculo da altura da edificagéo para fins de afastamento, desde

que obedecam ao afastamentc minimoc de 1,50m (um metro € cinglienta

centimetros) em relagdo ao perimetro do pavimento imediatamente inferior,
excetuando-se desta exigéncia apenas caixas de escada, prumadas de
elevadores, dutos de ventilagdo permanente e de churrasqueiras.

§ 4° - A diferenca de altura de até 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) de que trata o § 1° deste artigo, sera computada no calculo da altura
da edificacdo para fins de afastamentos.

Art. 74 — Os passeios ou calgadas deverdo sempre obedecer aos
seguintes critérios:

| - Largura minima de 1,50 metros;
If - Declive minimo de 2% e maximo de 4%;

il — Estar de acordo com as normas técnicas da ABNT e a legislagéo
vigente relativa as pessoas deficientes.

Art. 78 — Quando houver previsdo de area de estacionamento, esta
néo poderd ocupar a éarea correspondente ao afastamento frontal citado no artigo
85, exceto nas atividades n&o residenciais, com observancia ao artigo 82,
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Paragrafo tnice — Nas atividades ndo residenciais o afastamento
frontal minimo serd de 5,50m (cinco metros e cinqlUenta centimetros),
independente da previsdo de vagas de estacionamento.

Art. 81 — A area de cada vaga de estacionamento sera calculada em
12,00 m2 (2,40 m x 5,00 m), excluidos os espagos de manobra, sendo que no
maximo uma vaga podera ficar obstruida por outra em cada linha de
estacionamento.

§ 1° - O nimero de vagas obstruidas ndo devera exceder a 25%
(vinte e cinco por cento) do total de vagas existentes na edificagéio, e s seréo
aceitas para unidades residenciais.

§ 2° - Aceitar-se-a a locagdo de vagas especiais na edificac&o, desde
que cada vaga seja computada como Unica para efeitos do calculo do ntimero de
vagas necessarias, e desde que atendidos os critérios das alineas seguintes:

a) — vaga especial tipo 1 — dimensdes minimas de 2,40m x 8,00m;

b} — vaga especial tipo 2 — dimensdes minimas de 4,50m x 5,00m;

c) — vaga especial tipo 3 — dimensdes minimas de 2,40m x 4,00m, sendo que
este tipo de vaga s6 sera permitido em condominios residenciais
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multifamiliares, como vaga extra se o numero de vagas necessarias ja tiver

sido atendido.

§ 3° - Devera ser obedecido um espago de mancbra de no minimo
4,50m (quatro metros e cinqUenta centimetros) livres para entrada e saida da vaga
de estacionamento.

Art. 95 — No célculo dos afastamentos frontais, somente as sacadas
nao serdo computadas, desde que:

I — Nao avancem além da fachada mais do que a medida de 1,20m
(um metro e vinte centimetros), sobre o recuo frontal minimo de 4,00m (gquatro

metros).

Il — Sejam construidas totalmente em balango.”

Art. 3° - Os artigos 48, 55, 58, 59, 79, 82, 88, 89, 94 e 192, da Le;
1.605/85, passam a vigorar com a seguinte redacao:
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“ Art. 48 ~ No célculo do niimero maximo de pavimentos, a distancia
de entrepisos para as atividades residenciais e comerciais em geral, e fixada em
3.00m (trés metros), com excecdo do pavimento térreo das atividades comerciais
e de servigos, onde esta serd computada em 5,00m (cinco metros).

§ 1° - Na hipdtese de ocorrerem entrepisos com alturas maiores gue
as referidas neste artigo, a soma dos excessos contard como um ou mais
pavimentos, conforme o valor obtido.

§ 2° - Os galpdes de usos gerais poderdo ter pe direito de 6,00m
(seis metros).

Art. 55 — A ocupacao dos pavimentos em pilotis podera ser feita
desde que obedecidos os seguintes limites:

| -~ Um minimo de 20% com &rea para uso comum de lazer e
recreacao;

I — Um méximo de 30% com dependéncias de acesso, zeladoria e
servigcos do condominio;

Ilf — Um minimo de 50% com area aberta de estacionamento coberto;

Art, 58 — N3o serdo computados no célculo da Taxa de Ocupacgéo as
projecdes das seguintes areas e dependéncias: -

| — piscina, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao
ar livre, implantadas no nivel natural do terreno,

il - pérgolas com até 5,00m (cinco metros) de largura;
Hl — marquises;
IV - beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros),

V — sacadas com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
profundidade, e com somatério de éareas inferior a 10% (dez por cento) da
superficie do pavimento onde se situarem;

Vi — garagens construidas em subsolo, desde que observem o que
dispde o artigo 50 desta Lei,
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VIi - jardins, pracas ou patios cobertos de uso comum, cobertos com
cdputa e altura minima de 10,80m (dez metros e oitenta centimetros), em
edificacdes comerciais ou de servigos.

Art. 59 — Nas edificagbes residenciais multifamiliares elou
comerciais, com trés ou mais pavimentos, em areas onde for vedada a construgéo
de pavimentos em subsolo, o pavimento térreo e 0 segundo pavimento, poderao
ter taxa de ocupacdo maxima, de 70% (setenta por cento), nos seguintes casos:

| — Quando em Pilotis;

I — Quando destinado a Garagem,

Il - Quando destinado a Comeércio;

V! — Para area de lazer, recreagéo é zeladoria,

Paragrafo tnico — Os demais pavimentos devem obedecer a Taxa
de Ocupagéo equivalente ao nimero de pavimentos total da edificagao.

Art. 79 — Nos locais em que houver permissac para uso de subsalo,
estes poderéo ocupar até 80% (oitenta por cento) da area do terreno, respeitando-
se as areas destinadas ac afastamento frontal e & érea de infiltrac@o, definida no
art. 192, desta Lei. '

Art. 82 — Nas atividades em que devido a sua fungdo, houver
necessidade de estacionamento frontal, este somente serd permitido com
existéncia de entrada e saida independente, sem prejuizo do passeio publico.

§ 1° - A profundidade minima da area de estacionamento frontal,
excluindo-se 0s passeios publicos e intermnos, devera ser de 5,50m (cinco metros €
cinglenta centimetros).

§ 2° - Em qualquer uso ou atividade, as rampas de acesso para
velculos deverdo obedecer recuo de 2,00m a partir do alinhamento do terreno,
com inclinacéo maxima de 20% (vinte por cento).

Art. 88 — Todas as edificacbes com altura até dois pavimentos,
implantadas em terrenos com testadas superiores a 15,00m (quinze metros),
deveréo respeitar em ambas as laterais, afastamentos minimos de 1,50m (um

metro e cingiienta centimetros). . QF
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§ 1° - Em terrenos com testadas superiores a 12,00m (doze metros)
e inferiores ou iguais a 15,00m {quinze metros), o afastamento minimo de 1,50m
(um metro e cinqlienta centimetros) seré exigido apenas numa das laterais.

§ 2° - Os terrenos com testadas até 12,00m (doze metros) seréo
dispensados dos afastamentos laterais minimos, desde que nao haja nenhum tipo
de abertura para ventitagéo e iluminagao.

§ 3° - As paredes construidas na entrada do lote, deveréo obedecer
altura maxima de 7,50m (sete metros e cinglienta centimetros), contados a partir
do nivel natural do terreno, até a parte superior da laje da cobertura da edificagao,
e desconsiderados as chaminés, telhados com altura igual ou inferior a dois
metros, reservatorios e demais instalagdes de servigos na cobertura.

| Art. 89 — As edificacdes com mais de dois pavimentos, deverao
manter afastamentos lateral e de fundos iguais a 1/8 {(um oitavo) da altura da
edificacéo, desde o pavimento térreo, obedecendo sempre O minimo de 1,50m
(um metro e meio), ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes.

§ 1° - O pavimento térreo podera ser executado junto as estremas do
terreno, quando for destinado a uso comercial e/ou garagem, observado 0
disposto nos §§ 1°, 2° e 3° do art. 88 desta Lei.

§ 2° - Em dois onde & vedada a construgéo de subsolo, o pavimento
térreo e 0 segundo pavimento poderfio ser executados junto as extremas do
terreno, observado o paragrafo 3° do artigo 88.

§ 3° - A altura da edificacdo a considerar, para efeito do calculo
destes afastamentos, é a cota compreendida entre o nivel natural do terreno no
centro da fachada considerada e a laje de cobertura do Ultimo pavimento.

§ 4° - Os afastamentos laterais e de fundos das edificacdes com
fachadas de comprimento igual ou superior a 17,00m (dezessete metros), sofreréo
um acréscimo de 1% (um por cento) desse afastamento, para cada metro ou
fracdo, que exceder a 17,00m (dezessete metros).

_ § 5° - As ediculas, alpendres, telheiros e abrigos estéo dispensados
dos afastamentos laterais e de fundos, desde que possuam um s pavimento e
profundidade de no maximo até 6,00m (seis metros).

Rua Domingos André Zanini , 300 - Campinas - Sdo José - SC - CEP 88.117-200 - Fone: (48) 381-0000




DH UV IR AT,
QQ”REM'

Fstado de Santa Catarina

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ JOSE

Lei n® 3.750, de 27 de Novembro de 2001.

§ 6° - Permitir-se-& a execugdo de sacadas, nos afastamentos
jaterais e de fundos, desde que totalmente em balango, com largura maxima de
1,20m (um metro e vinte centimetros), e afastadas no minimo de 1,50m {(um metro
e cinqlienta centimetros) das estremas do terreno, sendo que o somatorio dos
comprimentos das sacadas, ndo poderd exceder a 50% (cinquenta por cento) do
comprimento das fachadas em que estiverem situadas.

§ 7° - Em nenhuma hipétese seréio permitidas edificagfes com
fachadas de comprimento superior a 60m (sessenta metros), excetuando-se
apenas as edificacbes de usos e caracteristicas especiais, sujeitas a legislagéo e
a critérios técnicos especificos.

Art. 94 — Fica vedada a construgdo nas dreas de afastamento
citadas no artigo 85, mesmo em subsolo, excetuados:

| — muros de arrimo, e de vedac&o dos terrenos, escadarias e rampas
de acesso decorrentes de desniveis naturais do terreno.

It — garagens nas edificagbes de até 2 (dois) pavimentos, em
terrenos fortemente acidentados, gue ndo sejam de esquina, desde que nao
ocupe dimensao superior a 40% da testada e desde que a laje de cobertura da
mesma ndo ultrapasse a cota de 2,50m (dois metros e cingienta centimetros)
medidos do nivel mais baixo do passeio, para um desnivel minimo de 2,00m (dois
metros) entre o passeio e o nivel natural do terreno.

Il - Central de gas, até o limite maxime de 10,00 m2 (dez metros
quadrados).

IV — Lixeiras temporarias até o limite de 2,00 m2 (dois metros
quadrados).

§ 1° - As escadarias de acesso a edificagao, terdo largura minima de
acordo com as normas de seguranca vigentes, e o somatdrio da largura das
mesmas nZo podera ultrapassar 1/5 (um quinto) da testada do lote em que
estiverem situadas, observando um recuo minimo de 2,00 (dois metros).

Art. 192 — Em qualquer edificacao, todo o terreno circundante devera
ser convenientemente preparado para permitir 0 escoamento das aguas pluviais.
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§ 1° - Em todo o terreno a ser edificado sera obrigatorio a reserva
minima de &rea de infiltracdo, equivalente a 10% (dez por cento) da érea do
mesmo.

§ 2° - Define-se como édrea de infiltragéo, a area descoberta e
permedvel do terreno, em relagdo a sua area total, dotada de vegetacdo que
contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de
drenagem urbana.

§ 3° - Em lotes de aclive ou declive acentuado, sujeitos a agao
erosiva da chuva e que possam ocasionar problemas a seguranga das edificagdes
préximas, & limpeza e ao livre trénsito nos passeios e logradouros publicos, sera
obrigatéria a execugéo de medidas de prote¢do segundo 0s Processos usuais de
conservacao do solo, e de acordo com as normas tecnicas vigentes aplicaveis a
cada caso”.

Art. 4° - Fica revogado o artigo 90 da Lei 1.6056/85.

Art. 5° - Os projetos em tramitagdo e agueles protocolados antes da
vigéncia desta Lei, com base nas consuitas de viabilidade expedidas sob o regime
da legislacdo anterior, perderdo sua validade assim que forem vencendo as
mesmas.

Art. 6° - Esta Lei enfra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario, especialmente a Lei 3.398/99, de 26 de
outubro de 1999, e o artigo 90 da Lei 1.605/85,de 17 de abril de 1985.

Paco Municipal em S&o José (SC), 06 de Novembro de 2001.

JAIME DE SOUZA
Chefe de Gabinete & Secretério Ext. de
Desenvolvimento Urbano

DARID ELIAS

PrefeiterMunicipal
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